UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

sklopljen izmedu;

Prodavatelja: JADRANSKI USPJEH d.0.0. u ste€aju, Poret, Obala MarSala Tita 13, OIB:
79341972896, zastupano po stefajnom upravitelju Sanjinu Dinku Doréiéu (u
dalinjem tekstu: Prodavatelj)

Kupca: RIVIERA MARE d.o.0. Pore¢. Obala Marsala Tita 24, OIB: 32814044687,
2astpano po direktoru Jylie Osmani (u daljnjem  tekstu: Kupac),

kako slijedi

X UVODNA UTVRBENJA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

a) da je nad Prodavateljem u tijeku steZajni postupak koji se pred Trgovagkim sudom u
Pazinu vodil pod posl.br. St-128/2019;

b} da je u stefajnom postupku utvrdena imovina steSajnog duznika i to nekretnine
oznacene kdo:

- 2. Suvlasnicki dio: 6/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasniStva sa poslovnim prostorijama u prizemlju zgrade,
oznacCene sa"A'"., sve na ké.br. 283 — trokatna stambena zgrada u Poreéu, Svetog
Maufa 7, ukupne povriine 255 m2, upisana u zk.ul. broj 13 k.o. Poreé-eta¥na
knjiga

- k&.by. 287/2 u naravi dvoriste povrsine 59 m2, upisana u zk.ul. broj 4179 k.o
Pore

c) da je stefajni upravitelj sukladno odluci vierovnika donesenoj na skupétini vjerovnika
od dana 13. srpnja 2020. godine o prodaji nekretnina u vlasnistvu duznika kao cjeline
na temelju jgvno prikupljenih ponuda oglasio prodaju nekretnina pod b)

d) da su na skupdtini vjerovnika odrZanoj dana O1. oZujka 2021. godine vjerovnici
prihvatili popudu ovdje kupca, drustva RIVIERA MARE d.o.0. za kupnju nekretnina
pod b) i donijeli odluku o prodaji nekretnina u vlasnitvu stefajnog duZnika
neposrednom (slobodnom) pogodbom te su ujedno ovlastili steajnog upravitelia ovdje
prodavateljaza sklapanje ugovora o kupoprodaji sve pod uvjetima kako je navedeno u
ponudi Kupda od dana 26. veljage 2021. gedine.
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Kupac potvrduje da je upoznat sa svim naprijed navedenim ginjenicama, da je
upoznat sa stanjem prodavatelja i nekretnine te da pristaje sklopiti ovaj ugovor pod uvjetima
navedenim u rastavku.

1} PREDMET UGOVORA

Clanak 2.
Prodavatelj prqdaje, a Kupac kupuje slijedeée nekretnine:

- 2. Suviasnigki dio: 6/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasnistva sa poslovnim prostorijama u prizemlju zgrade, oznatene
sa"A".,|sve na k&.br. 283 — trokatna stambena zgrada u Poretu, Svetog Maura 7,
ukupne povrsine 255 m2, upisana u zk.ul. broj 13 k.o. Poreé-etazna knjiga

- k&.br. 287/2 u naravi dvoriste povriine 59 m2, upisana u zk.ul. broj 4179 k.o Poreg
(u dalinjem tekstu: Nekretnina).

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Nekretnina prodaje u videnom stanju, da je kupac
IzvrSio detaljant pregled iste, da je upoznat sa cjelokupnim stanjem, stanjem uredenosti,
potrebom izvodenja radova za stavljanje u funkciju nekretnine te prihvaca takvo stanje.

Ugovorne strang iskljuduju odgovornost prodavatelja za matetijalne nedostatke stvari odnosno
za materijalne nedostatke prodane nekremine. Kupac se odride prava na bilo kakve prigovore
po osnovi bilo ih materijalnih nedostataka Nekretnine.

Ugovorne stran¢ iskljuéuju odgovornost prodavatelja za pravne nedostatke stvari odnosno za
pravne nedostatke prodane nekretnine osim za one pravne nedostatke za koje je jaméio ovim
ugovorom. Kupac se odri¢e prava na bilo kakve prigovore po osnovi bilo kakvih pravnih
nedostataka Nekretnine, osim za one pravne nedostatke za koje je prodavatelj jamé&io ovim
ugovorom.

Prodavatelj jamgi Kupcu da na Nekretnini nema nikakvih prava treéih osoba kojima se
umanjuju ili ogranidavaju druga Kuplevaprava te da Nekretnina nije predmet daljnje
kupoprodaje osim ove koja je u tijeku.

Prodavatelj se opvezuje da neée poduzimati radnje kojima se stvaraju materijalni i/ili pravni
nedostaci na Nekretini.

Prodavatelj se obvezuje do predaje u neposredan posjed Nekretnine Kupcu odrzati Nekretninu
u stanju u kakvom je pri potpisu ovog Ugovora.
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Ugovornd
u iznosu q

PRODAJNA CIJENA
Clanak 4.

strane suglasno ugovaraju prodajnu cijenu za Nekretninu iz ¢lanka 2. ovog ugovora
d

630.000,00 EUR

(slovima: Zesto trideset tisuéa eura)

u protuvrifednosti u kunama prema prodajnom valutnom teaju Hrvatske narodne banke d.d.

na dan plg

Kupac se (

canja (u daljnjem tekstu: Prodajna cijena).

Clanak 5.

bvezuje kupoprodajnu cijenu iz &lanka 4. platiti na naéin:

a} Prilikom sklapanja odnosno potpisivanja ovog Ugovora Kupac isplacuje prodavatelju

171

Ds od 63.000,00 EUR (Sezdeset tri tisuée eura) u protuvrijednosti u kunama prema

prodajnom valutnom tedaju Hrvatske narodne banke d.d. na dan pla¢anja. Ovaj iznos
Smatra se kaparom i na radunu prodavatelja mora biti vidljiv u roku od 24 sata od
treniutka sklapanja odnosno potpisivanja ovog Ugovora.

Kapara se uraunava u prodajnu cijenu.

Ukoliko Kupac u roku iz todke b.) ovog ¢lanka ne isplati kupoprodajnu cijenu
Proflavatelju, smatra se da je za neispunjenje ugovora odgovaran Kupac te Prodavatelj
zadfZava kaparu u cijelosti.

b) Urgku od 60 dana od dana sklapanja odnosno potpisivanja ovog Ugovora o kupoprodaji
isplati Prodavatelju iznos od 567.000,00 EUR (petsto Sezdeset sedam tisuéa eura) u
protuvrijednosti u kunama prema prodajnom valutnom te¢aju Hrvatske narodne banke
d.d.ma dan plaéanja.

Kupac je gbvezan platiti prodavatelju ukupnu prodajnu cijenu (a) i b) isplatiti na radun

prodavatelj

4 IBAN: HR86 2380006 1160005029,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ispunjenje u rokovima bitan sastojak ovog ugovora.
PrekoraCenjg bilo kojeg roka dovodi do automatskog raskida ovog Ugovora.

Prodavatelj
ugovora ili

je ovlasten zadrZati primljenu kaparu ukoliko je Kupac odgovoran za prestanak
njegovo neispunjenje.

U slucaju da kupac ne plati u rokovima iz ovog &lanka bilo koji iznos ili dio kupoprodajne
cijene iz tocke a) ili totke b) Ugovor se raskida samim zakadnjenjem Kupca.

Ukoliko je prodavatelj odgovoran za prestanak Ugovora Kupac ima pravo na dvostruku kaparu
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Prodavatelj se obvezyj
Ugovora na raun prd
tabularnu izjavu kojom

TABULARNA IZJAVA

Clanak 6.

je odmah po primitku ukupnog iznosa kupoprodajne cijene iz &lanka 5. ovog
davatelja, a najkasnije u roku od 2 radna dana od primitka iste, izdati Kupcu

Prodavatelj ovlaSéuje Kupca da na temelju ovog ugovora i tabulame izjave,

bez svakog daljnjeg piitanja ili odobrenja Prodavatelja izvr§i u zemljisnim knjigama prijenos prava
vlasni§tva na nekretninama iz &lanka 2. ovog ugovora na svoje ime i u svoje vlasni§tvo.

v PREL

Prodavatelj predaje }

AJA U POSJED

Clanak 7.

Kupcu nekretninu u posjed slobodnu od osoba istovremeno s primitkom

cjelokupnog iznosa Kupoprodajne cijene na raéun prodavatelja na nadin da je cjelokupni iznos

kupoprodajne cijene

Prodavatelj je obvezs
odvoz smeca, obveze

vidljiv na radunu prodavatelja.

Clana 8.

n podmiriti sve trofkove (struja, voda, komunalije, komunalna naknada,
vezane za odrZavanje nekretnine), davanja i poreze koji terete nekretninu

do dana predaje nekretnine u posjed Kupcu.

Ugovorne strane sug

asno utvrduju da ée Prodavatelj najkasnije u roku od 60 dana od dana

zaklju€enja ovog Ugovora Kupcu predati energetski certifikat za predmetnu Nekretnine iz

¢lanka 2. ovog Ugov(

Troskove eksploataci]
snosi Kupac od trenuf

VI OSTALE

Ovaj ugovor sadrzi sy
temelji. Ne postoje spq

Izmjene i dopune ovog

Naslovi se prilikom tuf

ra, a troSkove koje izrade e financirati iz primljene kapare.

Clanak 9.

e i koriftenja Nekretnine te poreze i davanja koji se odnose na Nekretninu
ka stupanja u posjed Nekretnine.

ODREDBE

Clanak 10.

e sporazume izmedu ugovornih strana u vezi transakcije na kojoj se isti
redni dogovori.

ugovora valjane su ako su uéinjene u pismenoj formi.

madenja ovog ugovora ne uzimaju u obzir kod njegovog tumacenja.



Za rjelavanje sporova Kk
pitanja njegova valjana
proistjeéu nadlezan je sty

Ako bi neka odredba

neprovediva, to ne utje¢
odredba zamijenit ¢e se ¥
stoji najbliZe §to je mog
eventualne praznine u oy

Ovaj ugovor stupa na snj

Ovaj ugovor sastavljen j¢

sluZi za potrebe javnog 4

U Rijeci, dana 28.03.20

Prodavatelj :

Clanak 11.
0ji proizlaze iz ovog ugovora, ukljuéujuéi i sporove koji se odnose na

nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga
rarno nadleZan sud prema sjediStu Prodavatelja.

Clanak 12.
ovog ugovora u cijelosti ili djelomice bila ili postala nevaljana ili
= na valjanost ili provedivost ostalih odredbi. Nevaljana ili neprovediva
raljanom ili provedivom odredbom koja po svom gospodarskom sadrZaju
uée nevaljanoj ili neprovedivoj odredbi. Isto odgovarajuce vrijedi 1 za
0m ugovorL.

Clanak 13.

1ou kada ga potpiSu sve ugovorne strane.

Clanak 14.

u dva jednaka primjerka od kojih Kupac zadrZava jedan primjerak, jedan
iljeznika, a za ostale potrebe sadiniti ¢e se istodobne preslike.

D1. godine

[ d.o.0. u stecaju

n Dinko Dor¢ié
}
IVIERA MARE 40
PiEHd ., Obala mardala Titg 24 B
B N Porec-Parenzo
0IB: 32814044587




Ja, javni biljeZnikl ANKA POROPAT, Visnjan, Trg slobode 1,
potvrdujem da je ftranka:

SANJIN DINKQ DORCIC, OIB 71306347942, RIJEKA, MOSORSKA 9, kao stetajni upravitelj
JADRANSKI USPJEH d.o.0. u stetaju, MBS 130066127, OIB 79341972896, Poret - Parenzo,
Obala mar3ala Tita 13, u mojoj nazo&nosti vlastorudne potpisao ispravu. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjemost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 110712249 PP
Primorsko - Goranska , ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnj] dan,

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeimitka nagrada po &l. 19. st. 1, PPIT zarafunata u iznosu od 30,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 7,50

Broj: OV-1068/2
Viénjan, 29.03.2021.

Ja, javni biljeznik |ANKA POROPAT, Viinjan, Trg slobode 1, é
potvrdujem da je ¢vo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisag

UGOVOR O KUPOPRCDAJI NEKRETNINE - ovjerena ped brojem OV-1068/2021 dana
29.03.2021.

Isprava &ija se preplika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 3 primjcrka na zahtjev stranke:
SANJIN DINKO|DORCIC, OIB 71306347942, RIJEKA, MOSORSKA 9, kao stefajni upravitelj
JADRANSKY USPJEH d.o.0. u stefaju, MBS 130066127, OIB 79341972896, Pore? - Parenzo,
Obala marala Tjta 13, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110712249 PP
Primorsko - Goranjska , ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim
putem na danasnjildan. Izvornu ispravu posjeduje podnoesitelj isprave

Javnobiljeznicka gristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn,
Javnobiljeznitka jagrada po &l 19. st. 2. PPJT zaragn F‘,‘p izn osu od 30,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 7,50 kn. 2 R

Broj: OV-1070/2021
Visnjan, 29.03.2021.




